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1. UvVOoD

Uzemni plan Osové Bityska (dale jen ,,UP*) byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovéani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zdkon) ve znéni pozdgjsich piedpist. UP vydalo
zastupitelstvo obce Osova Bityska formou opatieni obecné povahy a nabyl Géinnosti dne 19. 9.
2008. UP prosel jednou zménou, kterd nabyla G&innosti 30. 6. 2014. Nasledn& byl zpracovan
pravni stav dokumentace po Zméné ¢. 1 UP Osova Bityska.

Zprava o uplatiovani UP vychdzi z § 55 odst. 1 stavebniho zikona
a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska) ve znéni
pozd¢jsich predpisii. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel (tj. Méstsky
o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zaklad¢
novych skutecnosti pristoupil odbor vystavby a regionalniho rozvoje M¢éstského uradu Velké
Mezifi¢i, jako pofizovatel uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Osova
Bityska.

Dne 01. 01. 2013 nabyl tc¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpisii, a nékteré
souvisejici zakony (dale ,stavebni zakon®), vyhlaska ¢. 458/2012, kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemné planovaci Ccinnosti (dale ,vyhlaSka ¢&. 500/2006 Sb.“) a vyhlaska
¢. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona poftizovatel zpracoval zpravu o uplatiovani, s pouZzitim § 47
stavebniho zdkona ji projedna a nasledné ptedlozi zastupitelstvu obce Osova Bityska
ke schvaleni (dle § 6 odst. 5 stavebniho zdkona).

Navrh Zprivy o uplatiiovani Uzemniho planu Osova Bity§ka neobsahuje pokyny pro
zpracovani zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.
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2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP OSOVA BITYSKA

a)  Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na ‘
zakladé kterych byl tzemni plain vydan (§ S5 odst. 6 stavebniho zakona),

a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny ‘
rozvoj uzemi ‘

1)  Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 9/2008 - 8/2016

Vyvoj poctu obyvatel 2004 - 2016
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Obr. 1: Graf vyvoje poctu obyvatel v obci Osova Bityska, data jsou vidy k 1. 1.
(zdroj: Cesky statisticky viiad; http:/ivdb.czso.cz/).

Pocet obyvatel v obci Osova Bityska ma od roku 2004 vyrazné vzristajici charakter. Pocet
obyvatel se pohybuje okolo 870 obyvatel. Vysoky nartst obyvatel je zpisobeny iniciativou obce,
nebot’ zde zbudovala velké mnozstvi stavebnich parcel a vybudovala k nim odpovidajici zazemi,
na které nové obyvatele nalakala.

Obci nalezi dvé katastralni tizemi a to Osova BitySka a Osova. Z toho plyne, ze obec ma
vymezenych vice zastavénych Gizemi. Mimo samotna jadra obce Osova Bityska a obec Osova jsou
pievazné na severozdpad¢ u Tridvorského rybnika vymezeny plochy rekreace a vychodné od
Osové Bitysky jsou stavajici plochy vyroby a skladovani. Samostatné na jihu izemi se nachazi
skladka komunalniho odpadu.

UP plni prevazné funkci rodinného bydleni. V mensi mife je zde kladen diraz na lehkou vyrobu a
sluzby. Rekrea¢ni potencidl je zastoupen plochami kolem Trtidvorského rybnika a rybnika
Stépnice. V tabulce uvedené niZe je uveden vyéet realizovanych staveb od zagatku roku 2013 Kk
srpnu roku 2016.

Obec je vysoce produktivni, co se stavebni ¢innosti tyce. Pievazuji zde novostavby rodinnych
domu v lokalité mezi $kolou a hibitovem. Od roku 2014 zde bylo povoleno 17 novostaveb RD.

V zastavéném uzemi byly realizovany za dobu platnosti UP pievazné drobné stavby jako sklady
naradi, dilny, zahradni domky a garaze.
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V nezastavéném uzemi byla povolena vystavba rybniku, jehoz umisténi ma byt nad zastavitelnou
plochou Z 21. Dale neprobéhla zadna dramatickd zména v krajing.

Z dopravni infrastruktury byla opravena komunikace II/390 od hlavni kfizovatky smérem na
Vlkov.

Tab. 1: Pocet realizovanych staveb v obci v letech 2013 - 2016 (zastavéné vizemi + zastavitelné plochy).

Stavba 2013 2014 2015 2016
Novostavba RD 2 8 8 1
Sklad naradi 3 - - -
Sklep 1 - - 1
Centrum zubni péce 1 - - -
Sklad obilovin - - - 1

V urbanistické koncepci jsou navrzené zastavitelné plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné
tizemi. Uzemni studie byla zpracovana na zastavitelnou plochu Z 4, 16 a 17, dale v UP je Gizemni
studie stanovena na zastavitelnych plochach Z 5, 6, 7, 13 a 19.

Celkem UP vymezuje 28 zastavitelnych ploch a jednu plochu piestavby, z nichZ 10 ploch ma
charakter bydleni. Dv¢ zastavitelné plochy uréené pro lehkou vyrobu a sluzby, jedna zastavitelna
plocha pro zemédé€lskou vyrobu, ktera je z poloviny vyuzita ke skladu obili. Velky pocet
zastavitelnych ploch je urcen pro individudlni rekreaci, avSak zatim zadna tato plocha neni
vyuzita. Vyhodnoceni navrzenych zastavitelnych ploch je uvedeno nize v tabulkovém
vyhodnoceni. V UP neni stanovena. V UP jsou vymezeny dvé tzemni rezervy, které jsou uréeny
pro rodinné bydleni. Nachazeji se na vychodni ¢asti izemi obce Osova Bityska. Do uzemi nespada
7adna uzemni rezerva, ktera by zasahovala na izemi obce z nadiazenych dokumentaci (ZUR KrV,
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Obr. 2: Vyiez z vkresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v pravnim stavu (obec Osova Bityska).
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Obr. 4: Vyiez z vkresu ZCU, vyznacené zastavitelné plochy v pravnim stavu (obec Osovd
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Nasledujici tabulka byla zhotovena podle tdaju doloZenych z registru stavebniho ufadu Velka

Bites$ a po konzultaci se starostou obce Osova Bityska.
Tab. 2: Prehled vyuziti ploch v UP Osovd Bityska.

Plocha a

kéd
P1

Z2
Z3

Z4

Z5

Z14
Z16

Z17

Z18

Z19

Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti

Bydleni v bytovych domech

Bydleni rodinné smiSené

Bydleni rodinné smisené
Bydleni rodinné smiSené
Bydleni rodinné smiSené

Bydleni rodinné smiseni

Plocha pro bydleni rodinné smiSené

Plocha pro bydleni rodinné smiSené
Plocha pro bydleni rodinné smiSené

Plocha pro bydleni rodinné smiSené

PLOCHY BYDLENiI CELKEM (pomérova &ast)

Z4
Z6
z7
zs8
Z9

Z 10

z11

Z12

Z13

Z15

Z20
Z21

Z 26

723

Z24

Z25

2RZ

3 RZ

2 DP
HN

Obcanské vybaveni — hrbitov
Lehka vyroba a sluzby
Lehka vyroba a sluzby
Plochy individudlni rekreace

Plochy individudlni rekreace

Plochy individudlni rekreace

Plochy individudlni rekreace

Plochy individudlni rekreace

Plochy individualni rekreace

Plochy rekreace, sport, cestovni ruch,
vefejné plaze

Plochy individualni rekreace

Plochy zemédélské vyroby

Plochy verejnych prostranstvi, verejné
pfistupna prostranstvi a dopravni pasy

v zastavéném Uzemi

Plochy dopravy, parkovani a odstavovani
vozidel

Plochy silni¢ni dopravy

Plochy silni¢ni dopravy

Plochy rekreace, sport, cestovni ruch,
vefejné plaze

Plochy rekreace, sport, cestovni ruch,
verejné plaze

Plochy dopravy, parkovani a odstavovani
vozidel

Plochy rybnik(, pozarni nadrze

PLOCHY OSTATNi CELKEM
UP - PLOCHY CELKEM

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Osova Bityska

Vyméra
(ha)
0,3295
0,9480
0,3268

1,9203

1,7780
0,2111
0,7361
0,3367

0,2348

4,3491

11,1704
0,3785
1,0559
3,9332
2,223
0,1667

0,2709
0,6029
0,6327
2,3788

0,6509

0,8651
3,2750

0,465

0,2021
9,22
2,02
0,1667
0,2709

0,5938

0,7406
30,1127

41,2831

Vyuziti ploch

nevyuzito (probéhla rekonstrukce MS
a tomuto ucelu bude slouzit dale)

4 RD — vyuzito 60%

1RD - vyuZito 50%

10 RD (zbytek parcel prodan na
vystavbu)

4 RD, &ast plochy vyuzita

k zahradnictvi + vybé&h pro koné
nevyuzito

5 RD - vyuzito 100%

2 RD - vyuzito 65% (posledni parcela
prodana na vystavbu)

1 RD vyuzito 40% (1 parcela se
pfipravuje na vystavbu)

nevyuzito (v blizké budoucnosti se
zpracuje Uzemni studie)

nevyuzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuZzito
nevyuZzito
nevyuzito
nevyuzito
nevyuZzito
nevyuzito
nevyuZzito

nevyuzito (pfipravuje se vystavba 3
chat)
vyuZito 50% - sklad obili

nevyuzito

nevyuzito (vydano UR, pfipraveno k
realizaci)

vydano stavebni povoleni (nyni se
feSi vykup pozemkl)

vydano stavebni povoleni (nyni se
fesi vykup pozemk)

NevyuzZito (funguje jako vefejna plaz)
nevyuzito

nevyuzito

nevyuZzito
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Z uvedené tabulky plyne, Ze stavebni ¢innost probihd pouze na zastavitelnych plochach ur¢enych
k bydleni a plose urcené pro zemédéelské ucely. Nejvetsi boom zasluhuje zastavitelna plocha Z 4 +
Z 16 + Z 17, kde byla pofizena izemni studie pro 28 RD. Kde bylo povoleno 14 RD, jedno
centrum zubni péce, jeden objekt sluzeb domova pro osoby se zdravotnim postizenim a jeden
objekt sluzeb pro chranéné bydleni. Mimo ploch ur¢enych k bydleni byla vyuZita pouze polovina
zastavitelné plochy Z 21 pro sklad obili. Zbytek navrzenych ploch zlistava beze zmény.

2)  Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

UP Osova Bityska (dile jen UP) vydalo zastupitelstvo obce Osova Bityska formou opatieni
obecné povahy a nabyl u¢innosti dne 19. 9. 2008. UP prosel Zménou &. 1 UP Osova Bityska, ktera
nabyla u¢innosti dne 30. 6. 2014. Poté byl zpracovan pravni stav po Zméné &. 1 UP.

Zavazny platny dokument pro pofizeni tzemniho planu je Politika uzemniho rozvoje CR. Jeji
aktualizace ¢&. 1 (dale ,,PUR") byla schvalena usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. 4. 2015. Soulad
tizemniho planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1.

Dal$im nastrojem tGzemniho planovani jsou zasady uzemniho rozvoje. Dne 08. 10. 2012 byla
vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje VysoCina, ktera nabyla Uc¢innosti
dne 23. 10. 2012 (déle jen ,,ZUR KrV"). Podrobné vyhodnoceni souladu pravniho stavu s izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je soucasti samostatné kapitoly c) 2.

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemédé€lstvi — Pozemkové upravy, dostupné
z <http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 9. 8. 2016, byly v katastralnim tzemi
Osova Bityska provedeny komplexni pozemkové tpravy, které jsou promitnuté do Zmény ¢. 1

UP. Pro katastralni izemi Osova nebyly provedeny zadné pozemkové tipravy.

Dne 01. 01. 2013 nabyl t¢innosti zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.

(dale ,,stavebni zakon") - tzv. velkd novela stavebniho zédkona. Téhoz dne nabyly uc€innosti také

novely provadécich vyhlaSek stavebniho zdkona, a to vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, a

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Struény piehled vyhodnoceni souladu UP s platnymi pravnimi piedpisy:

— s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona, ktery rozsifil moznost vyuZiti nezastavéné¢ho
uzemi, by bylo pfihodné doplnit podminky nezastavéného tizemi, cilem je ochrana krajinného
razu a nezastavéného Uzemi (napf. v exponovanych ¢astech katastru ,,zakazat" nékteré stavby,

které 1ze v nezastavéném Uzemi dle znéni tohoto odstavce povolit).
Legislativa nové pozaduje do uzemniho pldnu zatradit vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

Souhrn zji§ténych rozporti obsazenych v UP v souvislosti s platnou legislativou a metodickymi
pozadavky.
ve vyrokové casti:
— jsou uvedeny odkazy na platné pravni predpisy: ,,ReSené katastralni izemi neni Gizemim
z4jmu statni pamatkové péce ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb., ale je uzemim s moznymi

archeologickymi nalezy., ...bude feSeno v souladu s platnou legislativou (zak.458/2000 Sb. a
vyhl. €. 51/2006 Sb.), ptevazné odbératelskymi stanicemi.
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— nazvy kapitol v UP jsou nepfesné oznadeny, neZ jak stanovi pfiloha & 7 Obsah tizemniho
planu vyhl.500/2006 Sb.

— je odkazovano na ¢ést odiivodnéni u vymezeni zastavéného tUzemi: ,,Zastavéna tizemi jsou
vymezena graficky ve vykresové Casti a to na samostatném vykrese... na koordinacnim
vykrese ozn. 4, vzdy v métitku 1 : 5000.*

— jsou uvadény pojmy, které byly na zéklad¢ aktualizaci nadifazenych dokumentaci zménény: ,,
respektuje rozvojovou osu OS6 (dalnice D1)“ — nyni se pouziva oznaceni rozvojova osa OS5

— u podminek vyuziti zastavitelné plochy Z 8 je uvedena nevhodna formulace konstatovani
stavu: ,,K provéreni zmeén vyuziti plochy je zpracovan koncept regulacniho planu zony ve
formé vzemni studie.*

— Objevuji se odkazy na pravni piedpisy: ,,V souladu s vyhlaskou ¢. 500 ze dne 10. 11. 2006 § 3
navrh uzemniho planu ¢leni feSené Gizemi na plochy, které se vymezuji podle...*

— jedenkrat je $patné uveden nazev: ,,v navrhu uzemniho planu jsou...“, misto v UP

— u kapitoly rozsifeni vodovodni sité¢ ve vyhledu se opomnéla vypustit zastavitelna plocha BR1

— jsou uvadény nazvy organizaci jako: Povodi Moravy, CEPS,...

— ve spravnost se uvede kapitola propustnost krajiny: navrh systému cest v krajiné

— uvadi se pojmy, které se jiz dle platné legislativy nepouzivaji, piiklad: ,,funkéni plochy,
uzemni plan obce*

— vV podminkach vyuziti jsou uvadény procesni podminky

— v pravnim stavu je odkazovano na zménu &. 1 UP, coz by se nemélo objevovat: ,,Vymezeni
ploch vetejné¢ prospéSnych staveb a vetejné¢ prospésnych opatieni je zakresleno v grafické
¢asti zmény uzemniho planu*

— Vv kapitole: Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmeén jejich vyuZiti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani se zapomnélo uvést zastavitelnou plochu Z 5
graficka ¢ast:

— obdcas je v legendé opomenut n&jaky mapovy prvek, ptiklad vodni plocha

3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokliadanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii napliiovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj izemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty
tizemi. UP vytvaii predpoklady pro piiméfeny rozvoj obce. Zachovava prevazné obytnou funkci
sidla. Soucasné nejsou navrhovany zadné zameéry, které by mohly narusit soudrznost obyvatel.
Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na velikost obce a demograficky vyvoj poc¢tu obyvatel
v dostateéném mnozstvi. UP zachovava stavajici urbanistickou koncepci a uspotadani sidla.
Uplatiiovanim UP je respektovana koncepce rozvoje, ktera byla stanovena.

Potencionalnim negativnim dopadem v izemi byla existence nepovolené skladky komunalniho
odpadu v lokalité ,, Pod Ochozem®. Skladka byla nejen ekologickou zatézi krajiny, ale zaroven se
podilela na snizovani ekologické stability okolnich spolecenstev z divodu Sifeni nepiivodnich
druhti rostlin a nasledné ruderalizace téchto spoleCenstev. Tato nepovolena sklddka byla v roce
2015 asanovana a zlepsila tak environmentalni pilit obce.
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4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahu

Obec Osova Bityska sousedi s obcemi Ofechov, Biezi, Skiinafov, Ruda, Zablati a Vlkov. Byla
provéiena navaznost prvki lokalniho i regiondlniho USES na sousedni obce podle platnych
tizemné& planovacich dokumentaci téchto obci. Lokalni i regionalni USES navazuje na viechny
sousedni obce vyjma LBK1 s navaznosti na trasovani LBK v obci VIkov. Ze $irSich vztaha plyne,
ze by se mél ptizpiisobit LBK na tizemi obce Vlkov.

Na celém uzemi obce je prekroCen imisni limit pfizemniho ozénu. Tento problém je
diagnostikovan témét pro polovinu Kraje Vysocina (vychodni cast kraje).

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu Osova Bity§ka vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii

vvvvv

§ 25 - 29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich &ast - podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje izemi, jsou priib&zné aktualizovany. III. uplna aktualizace UAP byla pofizena v prosinci
2014.

Vyhodnoceni problémi k feeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkii zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje Uzemi, posouzenim udaji o Uzemi, predanych poskytovateli
a ze statistickych zdroji. Dal$im dllezitym zdrojem byly vedené terénni priizkumy obci
a dotaznikové Setfeni obci na identifikaci problémt obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych tdaji bylo stanoveni problému k feSeni v izemné
planovacich dokumentacich jednotlivych obci:

Tab. 2: Vycet problémii obce Osova Bityska dle II1. iiplné aktualizace UAP.
k.U. Osova BitySka; Silnice 1/37 je velmi frekventovana, silnice 11/390
Pretizenost obce dopravou je pretizena kamionovou dopravou, velmi nebezpecny usek,
nepfehledny, nemoZznost vybudovani chodniku

Spatny technicky stav

L k.u. Osova Bityska; Silnice 11/390 — cely Usek vedouci obci
komunikaci

Nedostateéné parametry
(Sirkové a smérové usporadani)
komunikaci

k.U. Osova BitySka; Silnice 11/390 — zacatek obce od TiSnova, Usek u
Dolni hospody
Kolize osobni a verejné dopravy k.u. Osova BitySka; Vysoka frekvence dopravy na silnici 1/37 a 11/390

k.U. Osova BitySka — u zdravotniho stfediska a u nadrazi; Na obou

RERERdUdh coias kfizovatkach jsou ¢asté dopravni nehody
Absence (potieba) cyklostezky k.U. Osova BitySka; Ve sméru na Velkou Bite$ chybi cyklostezka

k.u. Osova Bityska; V celém useku obce podél silnice 11/390 nutné

PLOBETEE (el el BERlil Fesit vybudovani chodnik

Prekracovani omezené rychlosti

. . N Silnice 1/37; Na zacatku obce ve sméru od Velké BiteSe
(ohrozovani chodcti)

Cela ulice podél sinice 1/37 a konec obce — smér Velka Bites; Velka

Hlucny provoz dopravy frekvence dopravy, hluénost poskliziiové linky

Problémy se smogem Cela obec, zvlasté stfed; PFi nespravném spalovani pevnymi palivy

Znedisténi imisemi Prekroceni limitu O3 _h8 na uzemi obce
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Nedostatec¢na bezpecnost obyvatel diky nardstajici dopravé a
nemoznosti vybudovat v nékterych lokalitach (hospoda Dolni)
chodnik

Nedostatecna bezpecnost
obyvatel

Problém s pietizenosti dopravy a ¢astecné vyieSeni Spatného technického stavu komunikaci v obci
je v UP feSen navrzenim obchvatu silnice 1/37, severné od obce. Navrzenim ochvatu obce je feSen
1 hlucny provoz z dopravy, zvyseni bezpecnosti obyvatel diky budoucimu ubytku dopravy v jadru
obce.

Z UAP dale vyplyvi - zaméFeni se na zji$téné nedostatky a opravy limiti v UP:

— doplni se chyb¢jici tfi RR trasy

— doplni se chyb¢jici opticky kabel vedouci od obce Hefmanov podé€l stavajici komunikace

— doplni se chyb¢jici ochranné pasmo objektu na elektronickém komunikaénim zafizeni

— doplni se vedeni cyklostezek, cyklotras na izemi obce

— doplni se do grafické ¢asti chybéjici dvé nemovité kulturni pamatky (2x smir¢i kdmen)

— doplni se chybé&jici urbanistické hodnoty z prizkumu uzemi (vétSinou smirc¢i kdmen, pomnik)

— doplni se na hranicich severozapadné od obce v lesnim pozemku vymezeni dobyvaciho
prostoru Ofechov

— doplni se do textové 1 vykresové Casti, ze tzemi se nachazi v ochranném péasmu letiStniho
radiolokac¢niho prostfedku zahrnutého do jevu 103 — letecka stavba véetné€ ochranného pasma

Ostatni pozadavky vymezeni a limitl plynouci z UAP koresponduji s platnym tizemnim pldnem
a zlistdvaji nezménény.

vvvvv

jejich zaméry v nejbliz§i budoucnosti. Obec Osova Bityska uvedla konkrétni zaméry na
vybudovani dopravni a technické infrastruktury na par. ¢. 30/1 (zastavitelna plocha Z4, Z16), kde
ma byt realizovana vystavba cca 28 RD. Tyto zamé&ry jiZ prosly realizaci.

Podle vyhodnoceni tzemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifici ma obec Osova BitySka
oslaben jeden ze tii pilifd, tj. zivotni prostiedi. Hospodarsky pilif i socialni pilit jsou ohodnoceny
kladné. Obec Osova Bityska je zatazena do skupiny obci s nevyvazenym environmentalnim
pilifem.

Zjisténé nedostatky se doplni, az obec piistoupi k pofizeni zmény UP Osové Bityska. Nedostatky
nejsou zavazného charakteru a 1ze bez jejich ohledu rozhodovat v tizemi.

c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu Osova BitySka s Politikou uzemniho rozvoje
CR a Zasadami izemniho rozvoje Kraje Vyso&ina

1) Politika iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008

UP byl poiizen v dobé platnosti Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale ,,PUR"), ta
byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009.

Aktualizace &. 1 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276. Doposud platna Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 piestala
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v ménénych ¢astech platit a plati jiz Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1.

PUR stanovuje republikové priority uzemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje. UP
respektuje republikové priority politiky tzemniho rozvoje, tykajici se dotéeného uzemi, a to
zejména:

- &l (14): UP sméfuje k ochrané krajinného razu a podporuje ochranu a rozvoj hodnot
urbanistickych a pfirodnich, respektuje stavajici strukturu krajiny a jeji diverzitu.
V tizemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot uzemi, které jsou urceny
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti.

- &l (16): UP je ucelenou tzemné planovaci dokumentaci, jez fesi spravni tizemi ve viech
znamych souvislostech udrzitelného rozvoje a vymezuje zékladni koncepci rozvoje obce.
Jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni navazujici na stabilizované plochy stejného
vyuziti, které zajist'uji rozvoj obce.

- ¢l (20): Zastavitelné plochy jsou vymezeny na vhodnych lokalitdich, kde nedojde
k naruSeni krajinného razu - navazuji na jiz zastavéné tizemi a podél mistnich komunikaci.
Plochy rekreace jsou vhodné vymezeny u jiZ stavajici rekreaci, ¢i kolem rybnikd. Soucasné
je vymezen systém ekologické stability. UP neumoziuje realizaci staveb s negativnim
dopadem na krajinny rdz a respektuje vetejné z4jmy.

- &l (20a): UP nevytvaii bariery vtuzemi, které by negativné ovliviiovaly migracni
propustnost Krajiny, jsou rozsitovana dvé samostatna sidla vyjme rekreacnich oblasti.

- ¢l (22) Vytvareni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi je navrzeno a vymezeno plochami
pro rodinnou rekreaci pfedev§sim kolem Ttidvorského rybnika.

- ¢l (24) K vytvofeni podminek pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy je navrzen
koridor pro severni obchvat silnice 1/37 a ptelozku silnice 1I/390. Realizace pielozek by
podstatné zlepSila bezpecnost, podminky ochrany vetejného zdravi a plynulost dopravy
podél stavajiciho pritahu obci.

- ¢l (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavka vody je koncipovana tak, aby

splilovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemi obce je zatazeno do rozvojové osy OS5, kterd je v UP respektovana. Uzemim obce déle
prochézi koridory konvenéni Zeleznice AGC a AGTC C-E61. Dle PUR tizemim obce prochézi
koridor vysokorychlostni trati — VR1. Rozvojova osa a uvedené koridory byly zpiesnény ZUR
Kraje Vysocina. V ZUR zpiesnény koridor pro VR1 do feseného tizemi jiz nezasahuje.

UP Osova Bityska je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1.

2) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina ve znéni Aktualizace ¢. 1

Zasady tzemniho rozvoje Kraje VysoCina byly vydany 16. 09. 2008 a nabyly ucinnosti
dne 22. 11. 2008. Dne 08. 10. 2012 byla vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad izemniho rozvoje Kraje
Vysogina, ktera nabyla uéinnosti dne 23. 10. 2012 (dale jen ,,ZUR").

ZUR stanovuji priority uzemniho planovani Kraje Vyso¢ina pro zajisténi udrZitelného rozvoje
tizemi. UP napliiuje krajské priority tzemniho planovani Kraje Vyso¢ina zejména v téchto
prioritach:

- &l (01): Uzemni plan podporuje zachovani vztah ve spole¢enstvi lidi, ochrany Zivotniho
prostiedi 1 hospodaisky rozvoj obce. Cilem uzemniho planu je zajistit podminky pro vyvéazeny
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vyvoj obce, coz je naplnéno navrzenymi plochami, umoznujicimi vytvaiet socialni kontakty mezi
lidmi. Ekonomicka stranka rozvoje obce je zajiSténa rtiznorodou moznosti vyuzivat plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

- &l. (06): Uzemni plan respektuje sou¢asnou pestrost krajiny ve spravnim uzemi obce Osova
Bityska, k posileni ekologické stability je vymezen tizemni systém ekologické stability. Uzemni
plan navrhuje zibor zemédélského padniho fondu vymezenim zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na zastavéné uzemi a na plochach podél komunikaci, plochy ur¢ené k rekreaci jsou
vymezeny kolem vodnich ploch. Zabor pozemki uréenych k plnéni funkei lesa je v Uzemnim
planu Osova Bityska navrzen u koridoru pro homogenizaci silnice 1/37 a koridoru pro vedeni ZVN
400 kV. Oba koridory jsou pievzaty ze ZUR.

- ¢l (07): ReSeni Gizemniho planu vytvaii predpoklady pro rozvoj obce (zastavitelne plochy,
koncepce veiejné infrastruktury a koncepce krajiny). ReSeni tzemniho planu spliiuje priority
pfimétené velikosti sidla.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni izemi obce Osové Bityska zafazeno do krajinného typu
krajina s predpokladanou vy$§i mirou urbanizace. Pro tento krajinny typy jsou v ZUR KrV
stanoveny nasledujici podminky:

Krajina s predpokladanou vys$i mirou urbanizace

ZUR vymezuji krajinu s vy$§i mirou urbanizace v tizemich se zvy$enymi pozadavky na zmény
v izemi, tedy v izemich rozvojovych oblasti a os zpiesnénych nebo vymezenych ZUR.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) intenzivni zeméd¢lskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity;

b) bydleni;

¢) mistni a nadmistni vefejnou vybavenost;

d) mistni a nadmistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského ptdniho fondu;

b) v rozvojovych oblastech a osach soustfed’ovat aktivity republikového a krajského vyznamu
a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané¢ krajinnych hodnot v ostatnich
oblastech;

c) preferovat vyuZiti izemnich rezerv a nevyuZzivanych nebo nedostatecné vyuzivanych ploch
v zastavitelném uzemi (brownfields);

d) vymezit a chranit pfed zastavénim pozemky, nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
krajinné zelené (zelené pasy), zajiStujici prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci,
podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zvyseni ekologické stability;

e) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelen¢.

UP splituje zasady pro ¢innost v krajiné s predpokladanou vy3si mirou urbanizace.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni uzemi obce Osové Bityska zafazeno do oblasti krajinného
razu Ktizanovsko - BiteSsko.
ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménach
v Uzemi zéasadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedinec¢nost krajiny,
JimiZ jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méfitku

b) typicka struktura kulturni krajiny vcetné stop tradi¢nich zpisobt hospodateni

C) prirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii

zelen€ apod.

d) historické krajinaiské upravy
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e) hydrograficky systém véetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to vcetné typické siluety

g) sidelni struktura

h) urbanisticka struktura sidel

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury

j) typické siluety sidel a charakter okrajii obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

UP tyto zasady respektuje. Jsou respektovany stavajici slozky krajiny, je respektovan horizont
zalesnéné Casti krajiny, jsou respektovany drobné remizky a krajinna zeleni. Jsou stanoveny
podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla.

Aktualizované ZUR KrV stanovuji tyto specifické zésady pro &innost v tizemi a rozhodovéani o
zmé&nach v izemi pro oblast krajinného razu K#izanovsko - Bitessko:

a) neumist'ovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat v uzemi
piirodnich parkti Svratecka hornatina, Tiebi¢sko ¢i Udoli Balinky a téZ ve vyvysenych
prostorech, odkud se budou uplatiiovat jako dominanta mnoha dal$ich oblasti, nebo budou

vvvvv

b) chranit znaky S$ir§iho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, Kiizanova,
Osové.
Zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach vtzemi pro vySe uvedenou oblast

krajinného razu UP spliiuje, UP nevymezuje plochy pro vyskové stavby.

ZUR KrV na tizemi obce déle vymezuj:

— Tzemi obce je zafazeno do rozvojové osy republikového vyznamu OSS, kterd je v UP
respektovéna.

—  koridor silnice 1/37 v $ifce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu a koridoru pro pielozku
silnice. Vymezen je jako vefejné prosp&sna stavba nadmistniho vyznamu, znaéen v ZUR KrV
jako DKO05. V UP byl koridor zpfesnén na $itku 100m a je izemnim planem respektovan.
Vymezeni koridoru v UP bylo modifikovano s vyuzitim dokumentace pro uzemni fizeni
ptelozky silnice 1/37.

— ZUR zpfesiuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy mezinarodniho vyznamu C-E 61
vymezeny PUR 2008 jeho vedenim v fe$eném tzemi po Zelezni¢ni trati &. 250, v UP je
respektovan.

— koridor v sifce 300 m pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Mirovka - Velka Bite§ — hranice
Jihomoravského kraje. Vymezen je jako vefejné prospé€Snd stavba nadmistniho vyznamu,
znagen v ZUR KrV jako E02. UP koridor respektuje v plné iice.

— regionalni biokoridor USES v tiseku Holinka — Cervena, vymezen jako vefejné prospésné
opatfeni nadmistniho vyznamu, zna¢en v ZUR KrV jako U298. Vymezeni trasy v UP je
prevzato ze ZUR a adekvatné zpiesnéno.

— regionalni biokoridor USES v tseku Bfezejcky les — Holinka, vymezen jako vefejnd
prosp&iné opatieni nadmistniho vyznamu, zna¢en v ZUR KrV jako U297. V UP je biokoridor
prevzat ze ZUR a adekvatné zpfesnén.
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Obr. 5: Zobrazeni souladu vymezeni RBK U297 v platném UP. Zdroj dat ZUR pires WMS sluzbu: http://geoportal kr-
vysocina.cz/arcgis/services/ZUR/VPS _VPO/MapServer/WMSServer?SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities

Obr. 6: Zobrazeni souladu vymezeni RBK U 298 v platném UP. Zdroj dat ZUR pires WMS sluzbu: http://geoportal.kr-
vysocina.cz/arcgis/services/ZUR/VPS_VPO/MapServer/WMSServer?SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities

Uzemni plan Osova Bityska je v souladu se ZUR Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace &. 1.
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d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

1)  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch

V UP je navrzen predeviim rozvoj funkce bydleni a rekreace navrhem novych zastavitelnych
ploch. Rozvojové plochy jsou navrzeny pfevazné v navaznosti na souvisle zastavéné tizemi sidel
Osova Bityska a Osova. Plochy pro rekreaci jsou navrzeny kolem vodnich ploch, nejvice je
soustiedén rozvoj kolem Tiidvorského rybnika. Nova vystavba rodinnych domu v zastavitelnych
plochach probéhla pievazné na zastavitelné plose Z 2, 4, 16 a 17, u nichz mizeme fici, Ze jsou jiz
100% vyuzity. Zastavitelnd plocha Z 21 ur¢end pro zeméd¢lské Cinnosti je vyuzita z 50%. U
ostatnich zastavitelnych ploch neni zatim vyuZziti patrné, az na drobné vyjimky.

Na vSechny vétsi nevyuzité plochy je stanoveno pofizeni uzemni studie do roku 2018. Jedna se o
tyto zastavitelné plochy Z 5 a 19 uréené pro bydleni, Z 6 a 7 uréené pro drobnou vyrobu a sluzby a
nakonec Z 13 urcenou k rekreaci. Podrobny vypis vyuziti zastavitelnych ploch, zastavéného i
nezastavéného tizemi je podrobné popsan v kapitole a)1).

V obci je dostateéna ob&anska vybavenost pro uéely obce: obecni tfad, MS, ZS, centrum zubni
pé&e, sportovisté (fotbalové hiists, tenisovy kurt, viceuéelové hiisté), sportovni hala u ZS, dim
pro osoby se zdravotnim postizenim, farnost,...

2)  Prokazani nemoZnosti vyuZiti vymezené zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy navazuji pfevazné na zastavéné tizemi. Nebyly zjistény technické prekazky,
které by znemoznovaly vyuziti téchto ploch. Dilezitym krokem pro vyuziti zastavitelnych ploch
je predev§im zpracovani uzemni studie a vybudovani dopravni, technické infrastruktury
umoziujici obsluhu téchto ploch. To plati predevS§im u rozsahlejSich zastavitelnych ploch.

Potenciondlni piekdzkou ve vyuziti ploch mohou byt slozité vlastnické vztahy a mnohdy
i neochota vlastnikii pozemku fteSit s obci dulezité otdzky ohledné pripravy ploch. Vlastnické
vztahy ovSem Uzemni plan nefeSi. Obci se dafi na pozemcich ve svém vlastnictvi vybudovat
poZadovanou infrastrukturu a prodat zasitované pozemky budoucim stavebnikiim.

3) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP navrhuje plochy bydleni rodinné smisené + bytové domy 0 celkové vyméfe 11,1704 ha, na
kterych mtize vzniknout ptiblizné 80 bytovych jednotek (odhad plochy pro 1 RD = 1200 m?).

Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni

Udaje analyzy zohlednily vyvoj poétu obyvatel a rodinnych domit, nevyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch, zdroje pracovnich pfileZitosti v obci a blizkém okoli a podminky polohy
uzemi ve vztahu k okolnim obcim.

Katastralni izemi: Osova BitySka

Plochy pro bydleni 11,1704 ha = 111 704 m?
Plochy k dispozici po odecteni realizovanych RD (tj. 27 RD) cca7,3672 ha= 73672 m?
V soucasné dob¢ nezastavéna zastavitelna plocha pro bydleni v RD ccab54 b.j.
Odborny odhad potieby novych bytii dle URBANKY do roku 2028 50 b.j.

1b.j. v RD = 1 410 m* (v&etn& funkéné propojenych ploch)
Potieba ploch pro bydleni v RD = cca 62 300 m?
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V soucasnosti se pohybuje pocet obyvatel obce Osova BitySka okolo hodnoty 870. Navrhované
nevyuzité zastavitelné plochy maji rozlohu 7,3672 ha a umoznuji vystavbu piiblizn¢ 54 RD.
V aplikaci Urbanisticka kalkulacka, slouzici k vypoctu budouci potieby zastavitelnych ploch pro
bydleni, byl zvolen modelovy rok 2028. Vysledkem je, ze pocet obyvatel obce v tomto roce
zaznamena podstatny narist na hodnotu cca 928. Potfeba novych byti do roku 2028, s ohledem
k mistnim podminkam, byla stanovena na 50 byti se zaborem 6,23 ha (se zapocétenim 20%
rezervy), coZ je 0 1, 1372 ha méné, neZ plochy pro bydleni rodinné smigené, které jsou dle UP
k dispozici (po odecteni jiz zastavénych zastavitelnych ploch).

Z toho vyplyva, ze rozvoj obce Osova BitySka je vymezenou rozlohou zastavitelnych ploch
zajistén dostatecné, neni tieba provéfovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro
bydleni a tim zvySovat pfedpokladany zabor zemédélského piidniho fondu.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Zprava o uplatiovani UP Osova Bityska neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP.
Z tohoto diivodu neni pozadovédno ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény uzemniho
planu na udrZzitelny rozvoj izemi.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na Uzemi obce Osova BitySka se nenachdzi zadna evropsky vyznamné lokalita nebo ptaci oblast
soustavy NATURA 2000. Na uzemi obce nezasahuje zvlasté chranéné tzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zpracovani variant neni vyZadovano.

h) Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a). aZ d). vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Od doby vydani zmény UP doslo k aktualizaci UAP SO ORP Velké Meziti¢i, PRVK Kraje
Vysocina, PUR CR. Nicméné z téchto dokumentaci se uzemi nedotyka zadna vyraznd zména
v tizemi. Z toho divodu UP vyhovuje i nadale platné legislativé a nadfazenym dokumentacim a
1ze podle néj bez problému rozhodovat o zménach v Gizemi.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu
zjistény

Pii vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Osova Bityska za sledované obdobi nebyly zjistény
negativni dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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J) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Nebyly zjistény ani vzneseny zadné pozadavky na aktualizaci ZUR Kraje Vysogina.

3. ZAVER

Tento navrh zpravy o uplatiiovani UP Osova Bityska za uplynulé obdobi od jeho vydani aZ
doposud je ve smyslu § 55 odst. 1 dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pied jeho ptfedlozenim
Kk projednani zastupitelstvem obce, zaslan dot¢enym organti, sousednim obcim, krajskému tfadu a
obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnl od obdrzeni ndvrhu zpravy o uplatiovani
uzemniho planu mohou dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny orgdn uplatnit své
pozadavky na obsah zpravy o uplatinovani izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich predpisi a
uzemné planovacich podkladi. Ve stejné lhiit€ mohou uplatnit své podnéty sousedni obce.
Nejpozdé¢ji 7 dni pted uplynutim této lhiity doruci ptislusny organ ochrany ptirody potizovateli a
ptisluSnému ufadu stanovisko dle § 45 zédkona o ochrané ptirody.

Tento navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnii vyvéSen na Gfednich deskach Mé&stského
ufadu Velké Mezifi¢i a Obecniho Gfadu Osova BitySka. Do 30 dnti ode dne vyvéseni muze kazdy
uplatnit u pofizovatele své pfipominky. Navrh Zpravy o uplatiiovani UP, doplnény a upraveny na
zakladé¢ konzultaci, bude piedlozen zastupitelstvu obce Osova Bityska ke schvaleni dle § 6 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona.
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